Zatqgcznik nr 4 - wzor umowy najmu

UMOWA NAJMU NR ....... /2026

wdniu .o 2026 r.1. Kotobrzegu pomiedzy

Gming Miasto Kotobrzeg, ul. Ratuszowa 13, 78-100 Kotobrzeg, NIP 6711698541- Szkota
Podstawowa nr 6 im. Janusza Korczaka, ul. Poznariska 9 , 78-100 Kotobrzeg, reprezentowang
przez Panig Agnieszke Krzysztofik-Kune - Dyrektora Szkoty Podstawowej nr 6 im. Janusza
Korczaka, ul. Poznanska 9 , 78-100 Kotobrzeg dziatajagca na podstawie petnomocnictwa
i w zakresie upowaznienia Prezydenta Miasta Kotobrzeg nr 109/24 z dnia 30 sierpnia 2024 r.
zwang w tekScie zwanym dalej Wynajmujacym

a

(w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do KRS)

............................................................ z siedzibg W ....ccccsseesreenne pry ulicy ............, wpisang do rejestru
przedsiebiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy w ........... Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem ......, wysoko$¢ kapitatu zaktadowego ......, w przypadku spoétki

akcyjnej wysoko$¢ kapitatu zaktadowego ....... zt i kapitatu wptaconego ...... zt, NIP ... , REGON
............... reprezentowang przez:

zwanym w dalszej cze$ci umowy ,Najemca”

(w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do CEIDG)

(imie i nazwisko).....ccuuue... , przedsiebiorcg dziatajagcym pod firmg ............. z siedzibg w ........... przy
ulicy oo, , wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej, NIP
.......... , REGON ..., dzialajagcym osobisScie/reprezentowanym przez petnomocnika ...,
dzialajacego na podstawie pelnomocnictwa udzielonego w dniu ........ przez ... (imie i nazwisko)

zwanym w dalszej cze$ci umowy ,Najemca”
0 nastepujacej tresci:

§1

1. Niniejsza umowa zostata zawarta w zwigzku z wyborem oferty Najemcy ztozonej
w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego w trybie podstawowym okreslonym
w przepisach art. 275 pkt 1) w zwigzku z art. 359 ustawy z dnia 11.09.2019 r. - Prawo
zamoOwien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320, zpdézn. zm.) zwangq dalej P.z.p. na zadanie
Swiadczenie ustugi przygotowania, gotowania i dostarczenia positkéw do oddziatow
przedszkolnych przy Szkole Podstawowej nr 6 im. Janusza Korczaka w Kotobrzegu.

2. Wynajmujgcy oddaje Najemcy do odptatnego uzytkowania i korzystania pomieszczenia
o tacznej powierzchni 84,80 m2 zwane dalej przedmiotem najmu, na ktore sktadaja sie: myjnia,
obieralnia, kuchnia, magazyn, pomieszczenia socjalne znajdujace sie w budynku Szkoty
Podstawowej nr 6 w Kotobrzegu przy ul. Poznanskiej 9, w celu $wiadczenie ustugi

' Postanowienie zostanie dostosowane w zaleznosci od formy zawarcia umowy. W przypadku umowy zawieranej w
formie pisemnej strony uzupetnig date zawarcia umowy. W przypadku zawierania umowy w formie elektronicznej
postanowienie zostanie wykreslone, gdyz strony przyjmuja, iz taka umowa jest zawarta w dniu ztozenia podpisu przez
ostatnig ze Stron.



przygotowania i dostarczenia positkbw dla oddziatéw przedszkolnych przy Szkole
Podstawowej nr 6 im. Janusza Korczaka w Kotobrzegu
Przedmiot dzierzawy bedzie wykorzystywany przez Najemce do przygotowania, gotowania
i wydawania positkéw: $niadan, obiadéw - dla dzieci przedszkolnych, w uzgodnieniu
z Wynajmujacym moze by¢ réwniez wykorzystywany do wydawania obiadéw dla uczniow
szkoty oraz innych osob.

Najemca zobowigzuje sie uzytkowac przedmiot umowy z nalezytg starannoscig i wykorzysta
go jedynie w celu $wiadczenia ustug gastronomicznych zgodnie z postanowieniami niniejszej
umowy, w sposéb odpowiadajacy jego przeznaczeniu i wlasciwosciom.

. Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie Protokotu zdawczo - odbiorczego,
stanowiacego Zatacznik Nr 1 do niniejszej umowy.

. Wykaz sprzetu i wyposazenia znajdujgcego sie w wynajmowanych pomieszczeniach zostanie
przekazany na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w ust. 5.

. Najmujgcy ponosi peilng odpowiedzialno$¢ za mienie stanowigce wyposazenie lokalu
a stanowigce wlasno$¢ Wynajmujacego.

§2

. Najemca zobowiazuje sie do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem, a takze w
sposOb niezakldocajacy dziatalnoSci Wynajmujacego oraz innych podmiotéw i o0s6b
korzystajacych z obiektu.

. Najemca zobowigzuje sie do zachowania czystoSci oraz porzadku jak i zapewnienia petnego
bezpieczenistwa, osobom trzecim znajdujacym sie i korzystajgcym z przedmiotu najmu,
przestrzegania przepiséw bhp i ppoz., a takze informowania Wynajmujacego o wszelkich
zdarzeniach lub sytuacjach zwigzanych z uzytkowaniem przedmiotu najmu lub jego
elementéw.

. Na Najemcy cigzy obowiazek dokonania wszelkich uzgodnien i uzyskania wszelkich zezwolen
zwigzanych z profilem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej - od urzedéw nadzoru
panstwowego takich jak SANEPID, PIH, PIP.

. Najemca zobowigzuje sie do dokonywania biezacych drobnych napraw przedmiotu najmu na
swoj koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

. Najemca doposazy na wlasny koszt wynajete pomieszczenia w urzadzenia, naczynia oraz
przybory kuchenne niezbedne do wykonania przedmiotu zamoéwienia (urzadzenia, naczynia,
przybory kuchenne te pozostaja przez okres trwania umowy i po jej wygasnieciu sa wlasnos$cig
Najemcy).

. W przypadku gdy Najemca wyposazy wynajmowane pomieszczenia we wtasne mienie jest on
w pelni odpowiedzialny za odpowiednie zabezpieczenie tego mienia przed wypadkami
losowymi i kradzieza. W przypadku zaistnienia takowych zjawisk Wynajmujacy nie ponosi
z tego tytutu zadnej odpowiedzialnosci.

. Po zakonczeniu umowy najmu, Najemca zobowigzany jest zwrdcic wynajmowane
pomieszczenia wraz z wyposazenie w stanie nie pogorszonym - na podstawie protokotu
o ktorym mowa w § 1 ust.4. Nie ponosi on odpowiedzialnos$ci za zuzycie bedace nastepstwem
jego prawidtowego uzywania.

. Jezeli po zakonczeniu najmu, lokale i/lub wyposazenie bedzie zawiera¢ wady wykraczajace
ponad normalne zuzycie, Najemca bedzie zobowigzany usung¢ je na wiasny koszt i przywraécic
je do stanu poprzedniego.



§3

1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony - od dnia 01.08.2026 r. do dnia 30.06.2028
r.

2. W miesigcach wakacyjnych, tj. w lipcu i sierpniu Wynajmujacy moze zwolni¢ Najemce od
ponoszenia kosztéw zwigzanych z najmem pod warunkiem, Zze w tym czasie najmowane
pomieszczenia nie beda przez niego wykorzystywane.

3. Wynajmujacy zobowigzuje sie wyda¢ Najemcy przedmiot najmu na podstawie protokotu
zdawczo - odbiorczego i utrzymywac go w stanie zdatnym do uzytku przez caly czas trwania
umowy.

4. Wynajmujgcy zapewni najemcy w najmowanych pomieszczeniach nieograniczony dostep do
mediéw: energii elektrycznej, wody zimnej i cieptej, paliwa gazowego.

5. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek szkody powstate
w wyniku awarii sieci cieptowniczej, wysokiego napiecia i innych urzadzen znajdujacych sie na
nieruchomosci, jezeli awaria nie powstanie z jego winy.

6. Zamawiajgcy udostepni pomieszczenia przeznaczone do najmu w celu $wiadczenia ustug
bedacych przedmiotem niniejszego zamowienia w terminie od 20.07.2026 .

7. Wykonawca dostosuje pomieszczenia i wyposazy w niezbedny sprzet oraz rozpocznie
$Swiadczenie ustug bedacych przedmiotem niniejszej umowy w terminie od 1 sierpnie 2026
roku.

§4
1. Kwota miesiecznego czynszu za wynajmowane pomieszczenia wynosi 2000,00 zt netto.
Kwota czynszu bedzie kazdorazowo powiekszona o podatek VAT w stawce obowiazujacej
w dniu wystawienia faktury. Obecnie stawka Vat wynosi 23%.
2. Ponadto Najemca zobowigzany bedzie do uiszczenia na wskazane w umowie konto
bankowe ryczattu w kwocie 3500,00 zt brutto ( na podstawie kalkulacji ) za
udostepnione przez Wynajmujgcego media takie jak:

° Woda ciepta i zimna oraz Scieki
. Energia elektryczna

° Gaz

° Podatek od nieruchomosci

3. Kwota ryczattu moze ulec zmianie w przypadku wiekszego niz przyjeto w kalkulacji
zuzycia mediéw badz wzrostu ich cen. Podstawg do zmiany kwoty ryczattu bedzie
przeprowadzona przy udziale Stron weryfikacja przyjetych w kalkulacji warto$ci w
stosunku do rzeczywistego zuzycia nie cze$ciej niz raz na kwartat.

4. W kazdym roku kalendarzowym, poczawszy od stycznia 2027 roku kwota czynszu
dzierzawnego bedzie waloryzowana przez Wynajmujacego wedtug $redniorocznego
wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem za kalendarzowy ubiegty rok,
ogloszonego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego, ze skutkiem na caty rok
biezacy, przy czym waloryzacji nie dokonuje sie jezeli wskaznik, o ktérym mowa bedzie
miat warto$¢ ujemng albo réwng 0. Faktura wyréwnujgca kwote czynszu dzierzawnego
bedzie wystawiona po ogtoszeniu wskazanego powyzej wskaznika do ostatniego dnia
miesigca, w ktorym ogtoszono tenze wskaznik. Wraz z fakturg, o ktérej mowa w zdaniu
poprzednim Wynajmujacy przedstawi Najemcy informacje o wysokos$ci wskaznika
waloryzacyjnego oraz wzrosScie wysokos$ci czynszu dzierzawnego.



5. Najemca odpowiada za odbiér i wywoz nieczystosci statych z przedmiotu umowy.

W tym celu Najemca zawrze we wlasnym imieniu i na wlasng rzecz umowe z wtasciwym
przedsiebiorstwem. Wynajmujacy w ramach ustalonego umowg czynszu dzierzawnego
udostepni Najemcy miejsce na pojemnik lub pojemniki na nieczystosci. Najemca bedzie
uprawniony do utrzymywania pojemnika lub pojemnikéw na nieczystosci wytacznie w
miejscu wskazanym przez Wynajmujgcego. Kopia umowy do wgladu dla Wynajmujacego.

6. Najemca zobowigzuje sie do oprézniania i czyszczenia separatora ttuszczu kazdorazowo po
jego napelnieniu na swoj koszt.

7. Czynsz ptatny bedzie przez Najemce na podstawie wystawionej do 5-go kazdego miesigca
faktury VAT w KSeF i ptatny bedzie do 20 dnia kazdego miesigca przelewem na rachunek
bankowy Wynajmujgcego prowadzony przez Bank PKO BP O/Kotobrzeg- numer rachunku
bankowego :

5110202821 00001102 0107 8864

8. Przeztermin zaptaty rozumie sie dzien wptywu srodkéw pienieznych na rachunek bankowy
wskazany w fakturze Vat.

9. Zanieterminowe regulowanie czynszu naliczane bedg odsetki ustawowe za op6znienie.

10. Najemca nie jest uprawniony do dokonywania potrgcen z czynszu najmu zadnych sum z
tytutu roszczen wobec Wynajmujacego.

11. Strony ustalajg, ze Wynajmujacy bedzie wystawial Najemcy faktury dokumentujgce
nalezno$ci wynikajgce z niniejszej umowy najmu, w formie elektronicznej w Krajowym
Systemie e-Faktur (KSeF), o ktorym mowa w przepisach o podatku od towardéw i ustug.

12. Najemca o$wiadcza, ze posiada aktywne uprawnienia i techniczne mozliwosci odbioru
faktur elektronicznych w formacie i kanale przewidzianym przez KSeF oraz zobowigzuje sie
do ich przyjmowania za posrednictwem tego systemu.

13. W przypadku ogtoszenia awarii KSeF w rozumieniu przepiséw ustawy o VAT, Wynajmujacy
wystawia fakture zgodnie z zasadami okre$lonymi dla trybu awaryjnego i przekazuje ja:

a) w formie papierowej Na adres: ........occceecrvereee i erieneene e e e lub
b) w formie elektronicznej na adres: ........cccoveriereiiennnns e
14. Fakture uznaje sie za doreczong w dniu przydzielenia w systemie KSeF numeru
identyfikujacego te fakture.

§5
Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego wykorzystywaé przedmiotu najmu w sposob
odmienny niz okre$lony w § 1 ust 2.
Najemca zobowigzany jest utrzymac przedmiot najmu w nalezytym porzadku.
Od dnia obowigzywania umowy Najemca pokrywa wszelkie koszty utrzymania
wynajmowanych pomieszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem, w tym ze sprawno$cia
urzadzen, przegladami technicznymi, stanem technicznym pomieszczen, zatrudnieniem
pracownikéw, zakupem $rodkéw czystosci oraz odpowiednimi uzgodnieniami wydanymi
przez wyspecjalizowane instytucje.
Dokonywanie wszelkich ulepszen przedmiotu najmu moZe nastgpi¢ tylko w zakresie
zagospodarowania przedmiotu najmu i to w sposéb uzgodniony z Wynajmujgcym.
Wynajmujacy jest uprawniony do kontroli przedmiotu najmu przez caty okres obowigzywania
umowy najmu w celu ustalenia czy Najemca Kkorzysta z przedmiotu najmu i go
zagospodarowuje w sposéb zgodny z postanowieniami umowy. Najemca udostepni



1.

Wynajmujacemu przedmiot najmu w celu przeprowadzenia kontroli na kazde zadanie
Wynajmujacego.

Wynajmujacy zastrzega mozliwos¢é wystgpienia czasowego zawieszenia lub ograniczenia
funkcjonowania jednostek o$wiatowych w tym Szkote Podstawowa nr 6 im. Janusza Korczaka
w Kotobrzegu przy ul. Poznanskiej 9, w ktérej znajduja sie najmowane pomieszczenia. Przez
czasowe zawieszenie lub ograniczenie funkcjonowania jednostek o$wiatowych rozumie sie
w szczeg6lnosci:

a) wprowadzenia stanu nadzwyczajnego, stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu
epidemii,

b) zdarzen o charakterze sity wyzszej, w szczego6lnosci takich jak kleski zywiotowe,
awarie infrastruktury lub inne nadzwyczajne zdarzenia uniemozliwiajgce
prawidtowe funkcjonowanie jednostki,

¢) trudnych warunkéw atmosferycznych uniemozliwiajacych  bezpieczne
funkcjonowanie jednostki (np. silne opady $niegu, burze, wichury, intensywne
opady deszczu powodujace zagrozenie dla bezpieczenistwa),

d) decyzji wtasciwych organéw administracji publicznej lub organu prowadzacego,

e) trwania wojny napastniczej przeciwko Rzeczypospolitej Polskiej lub dziatan
zbrojnych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Przedmiotowe czasowe zawieszenie lub ograniczenie funkcjonowania jest zdarzeniem
niezaleznym od Zamawiajacego, jak réwniez niedajacym sie przewidziec. W przypadku
wystapienia czasowego zawieszenia lub ograniczenia funkcjonowania jednostki oswiatowej
Zamawiajgcego, ktére zostang wprowadzone na podstawie obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw prawa, Zamawiajacy zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ o tym fakcie
Wykonawce, wskazujac co najmniej: informacje o czasowym zawieszeniu lub ograniczeniu
funkcjonowania.

W przypadku zawieszania funkcjonowania w/w jednostki i braku mozliwos$ci wykonywania
ustug w pomieszczeniach szkolnych Zamawiajacy moze zwolni¢ Wykonawce od ponoszenia
kosztow zwigzanych z najmem pomieszczen udostepnionych na podstawie umowy najmu, pod
warunkiem, ze w tym czasie najmowane pomieszczenia nie beda przez niego wykorzystywane.
Na czas przestoju lokal zostanie zdany Zamawiajgcemu na podstawie protokotu zdawczo
odbiorczego.

§6
Wynajmujacy moze umowe najmu rozwigza¢ ze skutkiem natychmiastowym
w nastepujacych przypadkach:
a) opdznienia Najemca z zaptata czynszu najmu co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci,
b) przerwania prowadzenia dziatalnosci na okres powyzej 7 dni bez zgody Wynajmujacego
¢) dewastacji przedmiotu najmu, jego uszkodzenia, zniszczenia albo realnego narazenia na
zniszczenie lub uszkodzenie,

2. Umowa ulega rozwiagzaniu w przypadku rozwigzania Umowy nr ... na Swiadczenie ustugi

przygotowania i dostarczenia positkbw do oddziatéw przedszkolnych przy Szkole
Podstawowej nr 6 im. Janusza Korczaka w Kotobrzegu.

§7
Nie po6zniej niz w dniu rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy, Najemca jest
zobowigzany zwréci¢é nieruchomo$¢ w stanie nie pogorszonym i uporzgdkowanym.
W przypadku nie wypetnienia powyzszego obowigzku w terminie 7 dni roboczych od daty
rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy, Wynajmujacy bedzie uprawniony do



dokonania niezbednych prac, napraw i uporzadkowania nieruchomosci, a takze do usuniecia
naktad6éw i zabezpieczenia ich pozostatosci na koszt i ryzyko Najemcy, na co Najemca wyraza

zgode.
2. Stan techniczny przedmiotu najmu w chwili zakonczenia najmu bedzie odpowiedni ze
stanem technicznym w chwili rozpoczecia najmu - z uwzglednieniem zuzycia

odpowiadajgcego normalnemu uzytkowaniu.

3. 0dbidér przedmiotu najmu po zakonczeniu umowy odbywaé sie bedzie na podstawie
protokotu zdawczo - odbiorczego. Brak przedstawiciela Najemcy w terminie sporzadzania
protokotu zdawczo-odbiorczego nie powoduje wstrzymania dokonania czynnosci.

4. W przypadku niewywigzania sie z okreslonego wyzej obowiazku tj. nie dokonania zwrotu
przedmiotu Najmu, Wynajmujgcy bedzie naliczat Najemcy a Najemca bedzie zobowigzany do
zaplaty na rzecz Wynajmujacego odszkodowania za bezumowne korzystanie z przedmiotu
najmu za kazdy rozpoczety miesiagc bezumownego korzystania z przedmiotu najmu
w wysokosci trzykrotnos$ci czynszu okreslonego w § 4 ust. 1

§8.

1. Przedstawicielem Wynajmujgcego w zakresie realizacji Umowy jest:
Dariusz Rygielski - kierownik gospodarczy.

2. Przedstawicielem Najemcy w zakresie realizacji Umowy jest:

3. W przypadku zmiany przedstawiciela i/lub jego danych kazda ze Stron zobowiazuje sie do
niezwtocznego poinformowania drugiej Strony o tej zmianie. W/w zmiana nie wymaga
zawarcia aneksu do Umowy.

4. Jakiekolwiek zmiany lub uzupeinienia umowy wymagaja formy pisemnego aneksu, pod
rygorem niewaznosci.

5. Strony wytaczaja zastosowanie art. 674 kodeksu cywilnego w zw. z art. 694 k.c.

6. Ewentualne spory wynikajgce z niniejszej umowy strony poddadza pod rozstrzygniecie
sadowi wtasciwemu dla siedziby Wynajmujacego.

7. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron/ Umowa zostala zawarta w formie elektronicznej zgodnie z art. 78* § 1 Kodeksu
cywilnego. Strony przyjmuja, iZ umowa zostala zawarta w dniu zlozenia podpisu przez
ostatnig ze Stron-Z..

Najemca: Wynajmujacy:

Zalgcznik:
Zatacznik nr 1 - Protokot zdawczo odbiorczy

2 dostosowac do formy zawarcia umowy



Zatgcznik NR 1 do umowy

Protokoét zdawczo - odbiorczy

Zgodnie z umowa nr ............. zawarta dnia............ Zamawiajacy w celu prawidtowej realizacji
przedmiotu zamowienia przekazuje Wykonawcy pomieszczenia znajdujace sie budynku Szkoty
Podstawowej nr 6 w Kotobrzegu ul. Poznanska 9 o tgcznej powierzchni 84,80m2, na ktére
sktadaja sie:

e kuchnia,
e obieralnia,
® myjnia,

e magazyn,
e pomieszczenie socjalne.

W wynajmowanych pomieszczeniach znajduje sie nastepujacy sprzet oraz wyposazenie:

Taboret gazowy
Taboret gazowy
Kuchnia gazowa
Patelnia elektryczna
Piec konwekcyjny
Naswietlacz do jaj
Stot ze stali nierdzewne;j
Stot ze stali nierdzewnej
Stot ze stali nierdzewnej

. St6t ze stali nierdzewne;j

. St6t ze stali nierdzewnej z szufladami

. Lodowka

. Szafa chtodnicza

. Regat metalowy

. Regat metalowy

. Regat metalowy

. Regat metalowy

. Szafa socjalna

. Szafa jednodrzwiowa

. Zmywarka
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. Zlewozmywak dwukomorowy
. Zlew dwukomorowy

. Umywalka z rantem

. Szafa przelotowa
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